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 ( وعلاقتها2033-2008ية في خارطة الخرطوم الهيكمية )رأسنماط الكثافة العمرانية الأ
 بالتحولات الاقتصادية والاجتماعية في مدينة الخرطوم

 محمد عبد الله عائشة إبراىيم  
 السودان– النيمين جامعة الجغرافيا قسم

_____ 
ي رأسالذي يعني بالتوسع العمراني ال (2008- 2033) (KPP5) لمتطبيق الفعمي لممخطط الييكمي لمخرطومىذه الدراسة سابقة مستخمص:

ر أسعالمزيادة الكبيرة في  وكذلكي عن الزيادة الكبيرة في عدد السكان رأسفكرة التوسع الت نتجلعقود.  ي الذي استمرفقالأبدلا عن التوسع 
ن إلزيادة فاتورة توفير البنية التحتية والخدمات الاجتماعية والاقتصادية الضرورية لمسكان.  أدىي فقالأالتوسع  فإن ،ذلك إلى إضافة .راضيالأ

 فإنابنية متعددة الطوابق لم يكن مخططا لو بل فرضو واقع الطمب والعرض،لذا  إلىطابق واحد  عمىفي البناء التقميدي الذي يحتوي  التغيير
ظيور بعض  إلىدي أالعالية قد  أو يةرأسبنية الالأالسكن في  إلى أدىىذا التغيير الذي  .لوائح وألاتخضع لقانون  ية الحاليةرأسبنية الالأ

بنية الأني بتاكمال الخطة الجديدة التي تع عمىة والاقتصادية والاجتماعية، مما يجبر السمطات المعنية العمل يئية والتخطيطيالمشكلات الب
 ية في خارطة الخرطوم الييكمية من ناحية مكانية واقتصادية واجتماعية.رأسالدراسة محاولة لدراسة الكثافة العمرانية الية. وتعد ىذه رأسال

 ئيةيالبالمشكلات  الييكمية، الخارطة ،الكثافة العمرانية ،يرأسالخرطوم، التوسع العمراني ال ،المخطط الييكمي :مفتاحية كممات
Abstract: This study is a prelude to the actual implementation of the structural map/plan of Khartoum 

(KPP5) (2008- 2033) concerning increasing the building-rise after decades of horizontal expansion. The idea 

of increasing the building-rise is dictated by the rapid upsurge of population. Also, land values in the urban 

space have skyrocketed. Moreover, the continuous sprawl of the city horizontally has greatly increased the 

bill for providing the necessary infrastructure and other social and economic facilities. The change from the 

traditional one-story building to multistory accommodations has not been planned, but rather dictated by the 

more recent needs of supply and demand. As such, the new high-rise buildings did not conform with the laws 

and rules concerning this new development. Living in these new high-rise building has created considerable 

environmental, planning and socio-economic problems, thereby compelling the authorities to contemplate a 

new plan encompassing the new idea of high-rise buildings. This study attempts to look into the new 

structural plan considering the spatial and socio-economic ramifications. 

Keywords: the structural map/plan of Khartoum, building-rise, horizontal expansion, environmental problems. 

 :مقدمة -1
 إلىيا يؤدي أفقيا و رأس لممدن المستمر التوسع إن

رض تدريجيا في مركز الأر أسعااستمرار ارتفاع 
يصبح  منالز  وبمرور، الرئيسةالطرق  عمىو المدينة 
 ،عمييا المقام المبنىمن سعر  مىأعرض الأسعر 

ارتفاعا  أكثربمباني  بنائيا إعادة إلىيؤدي  الذي مرالأ
 في ةمرونال تعد لذا ،ضلفأ بشكليمكن استثمارىا 

ة المدن يلاستمرار حيو  ضرورية والتخطيط البناء نظمةأ

مع المتغيرات والمستجدادت في  والتعاملوتطويرىا 
 الاقتصادي ورالتط ظل في السكانحياة  أنماط

 تعانيالسكاني الذي  النمو إن  .التقنيو  والاجتماعي
 الدول اصمعو من  منو العاصمة الخرطوم ومثيلاتيا

 فيبوضوح ت ثر أالتي  سبابالأ أىم لمن النامية
 كبيرا دورا معبيو  ،ايرأسو  ايأفقالنمو العمراني  اىرمظ
 التي الوظائف وعوتن المدينة في السائد البناء نمط في

السكاني في حركة  التضخم يؤثر كما ،لمبانيا تحتوييا
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 داريةالإ شطةلأناو  والخدمات المساكن وفيروتالعمران 
فتضخمت  ،تؤميا  السكانية المتنوعة وحاجتيا لمبان  و 

من  الماضية السنوات طيمةالخرطوم  دوتع يا.أفقالمدن 
 مع يتوافق الذي يفقالأ التوسع طبقتالمدن التي 

 فتمددت، اضير الأ ووفرة سطحيا طبيعةو  موقعيا
 موانع ياتعترض ولم العمراني التخطيط قيود وتخطت
جوانب  عمىو  الاتجاىات كل فيالمدينة  فنمت .طبيعية
 الزراعية راضيالأالمواصلات، والتيمت  وخطوطالنيل 
 2كمم 5 من رض المعمورةالأ مساحة فزادت ،والريفية

تضاعفت  أيم 22003 كمم 1250إلىم 1905 في
 160وتضاعف عدد السكان  عام مائةمرة خلال  250
 لتبمغ (282: 2006 ،البشرى) الفترة نفس لالخمرة 

)وزارة التخطيط  2كمم 22.736 حاليا مساحتيا
 منذ مرة 18تضاعفت  أيم( 2016 العمراني،
 فقدتتوقف  لم يفقالأ البناء وتيرة نأ وبما م.2003
 المشاريع لبناء الصالحة راضيالأشح في  ظير
 الطمب صبحفأ ىار أسعا في مستمر وارتفاع انيةالإسك
في  تباع ضحتوأ العرض من أكثر رضالأ عمى

 حتى اويتم تداول بيعي ،قياسي زمن في المخططات
 .قياسية ا  رقامأ لتصل مراتال عشرات ىار أسعا ترتفع
حركة التمركز  نحو الاتجاه فإنىذا المنطمق  ومن
 أمري فقالأ لامتصاص التمدد كمحاولةلممباني  يرأسال

 الكثافة فكرة،تبني  التخطيطية بالجيات حدا واقع
عبر المخطط الييكمي الخامس بالتوجو  العمرانية
 ،يفقالأي بدلا عن رأسوالتوسع ال بنائيةالكثافة ال لتطوير

 إلى يانالبن ية في حركةأفقليتغير الوضع من زيادة 
 البناء نأ في الدراسة مشكمةعميو تتمثل  ية.رأسزيادة 

 البناء في في اسائد اً نمط يصبح نأشك أو  ي قدرأسال
 ارتفاع منالتي تعاني  مخرطومل المنطقة الحضرية

 التيالعمرانية  المنشات بعض عشوائيةو  رضالأ رأسعا
 حجم في قصور مع لممدينة الحضاري المظير تشوه

 واقميميا محميا ساسية التي تقدمياالأوالخدمات  فالوظائ
الكثير من  يثير مما عاصمة البلاد. بوصفياوقوميا 

 عمىالتساؤلات حول جدوي ىذا النمط ومدي تاثيره 
 المجتمع مما حضارةو  بثقافة وارتباطو ،كافة الجوانب

 نأمن الاستفيامات بعد  الكثير بيايشو  جدليةيفرض 
تعديلات إلى  وبحاجة سريع بشكل متغيرا المكان صبحا

 ذات محيرةالمباني اليوم مفردة  واضحت ،مختمفة
ليصبح التحدي في تطبيق  متغيرة وثقافية تراثية دلالات

 خارطة ضمن البنائية العمرانية مشروع تطوير الكثافة
 لمكمالفي بناء المباني  ليست الييكمية لخرطوما

 البنايات وتصميم وتوجيالمعماري فحسب بل كيفية 
مراكز  قتحقو  المكان ثقافة عن وتعبر المجتمع لتخدم
 الكثافة عال استغلالب ةمختمط اتاستخدام ذاتتنمية 
بعاد مكانية بيئة واجتماعية أ وفق الوظائف متنوع

عميو  .وواقتصادية تمبي حاجات المجتمع بكافة شرائح
 : إلىالدراسة  تيدف
 .يةرأسالالعمرانية  الكثافة مفيوم عمىالتعرف  -
 فيية رأسال العمرانية الكثافة ة وتطورأنش عمى التعرف -

 .اخذ بيالأ أسبابو  خرطومال
 العمرانية الكثافةلمواقع  المكانية ماطلأنا عمى التعرف -

 .الييكمية الخرطوم خارطةفي  يةرأسال
 الناتجة والاقتصادية جتماعيةالا بعادالأ عمى لتعرفا -

  .الخرطوم في الطوابق متعددةسكن البنايات  عن
 سئمةالأ تبني يمكن الدراسة أىداف إلى لموصول
 -:التالية
التكثيف  أكيف بد ؟ يةرأسال العمرانيةالكثافة  ما -

 ؟في الخرطوم يرأسال العمراني
في  يرأسال توسعلية الآ استخدامإلى  الحاجة ما -

 العمران؟
 الرأسي التوسع في المؤثرةالخصائص المكانية  ما -

  ؟الييكمية  الخارطة في البنائية العمرانيةالكثافة و 
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 والافتصادية جتماعيةئية والايالمكانية واالب بعادالأما  -
  الخرطوم؟في  ةيرأسال العمرانية الكثافة من الناتجة

المنيج الباحث م استخد الدراسة ىدافأ تحقيقلو 
الراىنة والمتوقعة  الحالة لدراسة التحميمي الوصفي
 معتمداالخرطوم  خارطة في يرأسال العمراني لمتوسع

الرسمية لممخطط الييكمي في الخرطوم  التقارير ىعم
 الصمة ذات المختمفة دبياتالأو  المراجعبعض و 

 المباني سكانبعض  ستطلاعى الإ ضافةإ .والملاحظة
عن  رائيمآ لاستقراء خرطومالفي  الطوابق المتعددة

 فضلا ،المباني لتمك الاجتماعية والاقتصادية وضاعالأ
 ىذا في المختمفة الدول تجارب بعض من الاستفادةعن 

 وبعض الخرطوم تجربة وتفسيروتم تحميل  .السياق
 مؤشرات ستنباطلا يرأسال البناء في ىخر الأ الدول
 كما ،الخرطوم خارطة في يةرأسال ةالعمرانيا لمكثافة

 حصائيةالإ الوسائلبعض  ستخدامبا استعانت الدراسة
مما ىو و  .والبيانات المعمومات وتحميل لعرض والخرائط
 المنطقة ىعم جغرافياً  تقتصر الدراسة نأ بالذكر جدير

 البالغ (1) الشكلالخرطوم  مدينة في الحضرية
 المحصورة الكتمة من جزء وتمثل 2كمم 273 مساحتيا

حدود  حتى شمالا المقرن من تمتد التيو  النيمين بين
 وجبل الخرطوم محميتي دارياإ لتضمولاية الجزيرة جنوبا 

 .(2016)المخطط الييكمي  2كمم 726بمساحة  لياءأو 
 لأو  وتعد لمبلاد والسياسية الادارية العاصمة بوصفيا
 انمو  شيدت كما حديثة بصورة تخطيطييا تم مدينة
 منفي الجزء الشرقي  خاصةالعالية  ممبانيل امطرد
 والاجتماعية الوظيفية الجوانب تعدد عن فضلا ةالمدين

  .بيا والخدمية
 :الرأسية العمرانية الكثافة مفهوم -2

وتعد  في التخطيط الميمة الكثافات نواعأ إحدى ىي
نسانية مرجعا يقاس عمييا مقدار تمبية الحاجات الإ

مان والسلامة الأالصحة و  لمسكان يحققالمختمفة بما 

وعن  -وطوابقعدد  -المبنىخذ في الحسبان ارتفاع أوت
 )السعدي، رضالأتفاع من نلاطريقيا يعرف معدل ا

 العمران نياأب تعرف كما (.4 : 2010 ،فضاء
 ترك مع يرأسال الارتفاع عمى يعتمد الذي المخطط
 النوع ىذا أينش ما وعادة المباني بين مفتوحة مساحات
 واقتصر واستثمارية، واقتصادية مكانية مبررات لوجود
 مراكز في كالتجارة ةمحدد استخدامات عمى وبدايت في

لبث  ثم ما ((manshor. archive june.2008 ،المدن
والشرقية، وطال  الغربيةفي مختمف المدن  انتشر نأ

 بأنو أيضامعظم الاستخدامات خاصة السكنية. ويعرف 
رضي باستغلال المساحات الأعممية استيلاك المجال 

الشاغرة داخل النسيج العمراني، لرفع قدرة المدينة في 
، وذلك بزيادة أقلتقديم الخدمات بكفاءة عالية وكمفة 

كثافة بنائية مناسبة،  عدد الطوابق وصولا لمدينة ذات
نيا الشكل الحضري أب يةرأسوعرفت الكثافة العمرانية ال

رض بصورة مثالية الأاستخدامات  عمى الذي يركز
وتقميل المسافات المقطوعة لوسائل النقل )جابر 

ية رأسن ترتبط الكثافة العمرانية الإذ(. 458 ،2006
 العالي الذي يعرف بمسميات المبنىي أي رأسال بالبناء

البرج و المرتفع  المبنىعديدة في مجال العمارة منو 
 معايير تصنيفيا تن تباينا  وناطحات السحاب و 

من  وعرفو المؤتمر الدولي لمسلامة (2012 )حمودة،
عممية  عمىمنشاة قد يؤثر ارتفاعيا  ةأينو أالحرائق ب
الحضرية  والبيئةرابطة المباني العالية  ووعرفت . اخلائيا

 مختمفة ظروفاالعالي الذي يخمق ارتفاعو  المبنى بأنو
 بنيةالأنشاء والاشغال عن الإحيث التصميم و  من

 المكانير البعد ويعكس معينة زمنية فترة في المحيطة
ويختمف  ،نشائوإ وقت التكنولوجي والتقدم والزماني

خري حسب قوانين العالي من دولة لأ ىتعريف المبن
 مستوىلى إضافة ، إوتنظيمات وتشريعات البناء

 ،نسبي شيئالعمو  نأ وبما (2012 التحضر )حمودة،
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نيا يمكن تحديد تعريف عالمي لممباني العالية لأ لا
من الجانب التراكيبي،  أكثرثر بالسياق المحمي أتت

نيا المباني التي يكون ارتفاعيا أوعميو يمكن تعريفيا ب
 خط في واضح تأثير وليا المحيطة لمبيئة بالنسبةمميزا 
 المفيدمن  لذا، (1100: 2013 ،الاحبابى( السماء
 في ارتفاعو وتحديد عال مبني إنشاءاتخاذ قرار  عند

 معرفة يةىملأ الحضري محيطة دراسة ما منطقة
  .حولو المباني ارتفاعات

 
(: منطقة الدراسة وحدود المنطقة الحضرية في خارطة 1الشكل )

 الخرطوم الهيكمية
 2010المصدر: إعداد الباحث بناءً عمى بيانات المخطط الييكمي لمخرطوم 

 في الخرطوم: يةرأسال نشاة وتطورالكثافة العمرانية-2
° 15¯ 36 عرض دائرة عند الخرطوم حاضرة تقع

 (Abu sin 1991) شرقاً  °32¯ 31 طول وخط شمالاً 
 شبو الصحراوي في نطاق المناخ وتبعا لذلك فيي تقع

م °45من  لأكثروترتفع درجة الحرارة في الصيف 
كما تعاني من التطرف  م،°40 إلىوتصل في الشتاء 

ونسبة  الحراري اليومي كبير، ىالمد نأ أيالحراري 
السنوي مطارىا صيفية يبمغ متوسطيا أالسطوع عالية و 

 40من  أكثر إلىترتفع الرطوبة النسبية  ممم، كما 121
% في الصيف 20 إلىفصل الخريف وتنخفض  % في

الغربية الرطبة  الرياح الجنوبية الجاف. وتيب عمييا
صيفا والرياح الشمالية الجافة المتربة شتاء وبذلك ىي 

قمة الغطاء لعرضة لمعواصف الترابية والرممية نسبة 
( خاصة بعد 16: 2003 ،البشرى) وضعفو النباتي 

 وىذمنطقة سكنية.  إلى مووتحوي خضرالأزالة الحزام إ
فتحات التيوية. كذلك  وتوجيو في تصميم المباني ؤثر ي

يتوازن مناخيا بالتكيف مع  نأالعالي  ىلابد لممبن
من البيئة  و بعد التشيد يصبح جزءاً لأنعناصره 
لذا يراعى  ،مطار والرياحالأثيرات الشمس و أومعرضا لت
مواجية الظروف المناخية واستخدام  المبنى عند تصميم

 والموارد الطبيعية المتاحة لتحقيق راحة الفرد داخم
ارتفاع  عمىالخرطوم ينة مدتقع  .(2007، )وزيري
 النيمين ممتقى عندالبحر  مستوى متر فوق 380

راضييا أمعظم  زرق( لذلك تتميزالأبيض و الأ)
الذي  مرالأ( Abu sin, 1991بساط )نلااو بالاستواء 

ي في كل رأسي والفقالأالعمراني  كسبيا ميزة التمددأ
تكوينات الحجر  عمىالاتجاىات، كما تقع جيولوجيا 

 الجوفيةالمياه  عمىالرممي النوبي والجزيرة التي تحتوي 
خصائص مواد  عمىقد يؤثر  رتفعةمفي مستويات 

 يضعف التربة ويقمل من قوة تحممياو البناء المستخدمة 
 تكمفة عمى ينعكس وبالتالي( 97: 2003 ،)الديممي

 التربة المنطقة وتغطي. والمرافق الطرق وتشيد البناء
 بين خاصة والطمي الرخوة السوداء السمتية الطينية
 تكونو  بالجفاف وتتشقق بالرطوبة تنتفخ حيث النيمين
 تدابير أخذ من لابد،لذا  المواقع بعض في ثابتة غير
 .يرأسال البناء عند معينة
ية الخصائص الطبيعية ودورىا أىمتتضح  ،تقدم مما
ساسي في نمط وتخطيط وتصميم المباني العالية الأ

م معيا. ءيتلا حتىوضرورة وضع المعالجات اللازمة 
موقع العاصمة وسط البلاد وعمى تقاطع المحور  إن

جعميا بوتقة انصيرت فييا كافة السافنا  رمحالنيمي مع 
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تفاقم اليجرات السكانية  نأعراق السودانية، كما الأ
 العملالاستثمارت والخدمات والصناعة وفرص  وتركز

 عمى المييمنة المدينة جعميا( 4: 2012 ،)الغزالي
 في والاجتماعية والسياسية الاقتصادية شطةلأنا كافة
 سكانيا عدد في سريع نمو إلى أدى الذي مرالأ ،البلاد

 والاجتماعية الديموغرافية خصائصيم وتباين وكثافتيم
 من الفترة في السكان عدد تطور حيث والحضارية

 نسمة 8379812 إلى 58000 من 2005 -1905
 في نسمة 5181186 السكان عدد وبمغ، (1، الجدول)

  .م 2008 تعداد
 م2008-م1956في الفترة من الخرطوم النمو السكاني في  (1) الجدول 

 نسمة عدد السكان/ السنة
5091 10999 

5091 591999 

5011 940999 

5091 401999 

5090 904999 

5000 5040999 

5000 9050999 

9991 0090059 

، 1973، 1956) تعدادات مصادر متفرقة عمىالمصدر:اعتمادا 
 تقديرات.و  (1993 ،1983

 ميمة السكاني لمنمو المستقبمية الاتجاىات إن
 من عمييا يترتب لما القرار وصانعي لممخططين
 أن المتوقع ومن. وغيرىا وخدمية سكنية احتياجات
 قادمة عاما 20 من أقل خلال السكان حجم يتضاعف
م 2033 نسمةمميون  13 إلى( 5:2012 ،)العوض

 فدان 214425 مساحتيا البالغ الحضرية المنطقة في
 الخطط وضع من لابد لذا م(2010، الييكمي)المخطط 
 مجال في المختمفة احتياجاتيم لتمبية المناسبة والبرامج
 .الصمة ذات والخدمات انالإسك

تجربة التكثيف العمراني في الخرطوم ليست حديثة  إن
ساليب خلال تاريخيا حيث ركز في أبل ظيرت بعدة 

سرة، وكان تقميل المساحات المتاحة للأ آلية عمى يابدايت
 سكان في القرن الماضيللإ "كتشنر"ذلك ضمن خطة 

فرادىا، أوحجم تتناسب  لاسر مساحات الأالتي منحت و 
 "دوكسياديس"ضمن مخططات  يةرأسال ليةالآ تمتيا

لقيود الدرجات  تخضعالتي م و 1959 بالخرطوم
ولوائح البناء وقرارات  (الثالثةو  والثانية الأولى)السكنية 

 لبعض المناطق في محددا تفجاء ،لجنة التخطيط
وغيرىا )فتح  المعمورة ،الطائف الرياض، العمارات،

ضافة إ انية،الإسك( كمواقع لمخطط 1:  2016 ،الله
ثم تسارع  .يرأسمسكن اللمبادرات البنك العقاري إلى 

عيا انو أب براج والمباني العاليةبعد ذلك عممية بناء الأ
يشيدىا ) والرسمية (تشيدىا الدولة)الحكومية 
تحويل ) والعشوائية ( التمميك أبراج -المستثمرون 

نتيجة  (،عالية مبان   إلىالملاك منازليم التقميدية 
مر بيا السودان في تسعينيات القرن لمتغيرات التي 

الماضي من طفرة اقتصادية وعقارية وسكانية والتحول 
نتيجة  ،سرة الممتدة السائدة من قبلالأمن مفيوم 

سر حديثة التكوين الأقتصادية التي تجبر الالمظروف 
ىل الأوطالبي العمم والعمل مواصمة السكن مع 

 ،عنيا بديلا سرة النووية الصغيرةالأ إلى ،قاربالأو 
 حجميا ويتراوح سرالأ جممة من% 4 تمثل فاصبحت

كد استطلاع أ( و 5: 2008 ،عوض) فرادأ 5-1مابين
في بداية حياتيا  ،سر الشابةالأالسكان، رغبة معظم 

لالية المبكرة قم، سعيا للاستالأسرة الأالابتعاد عن 
درجات  عمىأوالتخمص من تدخلاتيا وسمطتيا وتحقيق 

تشار التعميم وسط الشباب نإاإلى  ضافةإالخصوصية، 
 اليجرة نأكما . العمل إلىبخروجيا  وة وارتباطأالمر و 

بيئية  سبابمسبوقة لأ عداد غيرألعاصمة باإلى 
تمسك البعض و وسياسية ضاعف من عدد سكانيا، 

يا بدلا من رأسباحيائيا القديمة، ففضموا البقاء والتوسع 
 نأسرة، كما الأ أفرادطرافيا رغم تزايد عدد أ إلىالخروج 
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دول العالم  إلىالزيادة الكبيرة في عدد المياجرين 
المختمفة جعمتيم راغبين في امتلاك العقار في موطنيم 

من المجتمع لتحول السكان  وبذلك ميدت تمك الشريحة
يم لأنمباني العالية لاسكن  إلىمن سكن المنازل 

 أسباب وجود إلى إضافة اعتادوا عمييا في الميجر،
ي رأسال التوجو دفعت الكثير نحو  أخرىاقتصادية 

سكن بسيولة  عمىمكانية الحصول إ لمعمران منيا
سر ذات الدخل للأ القدرة الماليةيتوافق مع  بالتقسيط بما

% من سكان الخرطوم من ذوي 85 ويعد ،المحدود
عدم  نأ( ،كما 3: 2008 الدخل الضعيف )عوض،

جراءت المتعددة والمعقدة توافر رخص البناء لجممة الإ
سرة الأوالمكمفة ماليا ومايترتب عمييا من نفقات ،ترىق 

ىذا النمط من  أيضا. لقلبناء المستأمام اوتقف عقبة 
رض عن طريق الأر أسعاارتفاع مشكمة يحتوي  البناء

استخدام اقتصاديات الحيز المكاني ويمثل فرصة جيدة 
 لممستثمرين. 

ي خلال السنوات القميمة رأسنجازه من توسع إماتم  إن
ة العمرانية في الخرطوم يفوق ماتم ئيالماضية ضمن الب

وكأن ىناك سباق  ،في عشرات السنوات السابقة ازهجنإ
في مجال  خرىالأمم الأمحاولة لمحاق ب أو مع الزمن
حيث  ،الوظيفي والسكني مستوىال عمىالتحضر 
قدم المباني المتعددة الطوابق في سرايا الحاكم أظيرت 
ومباني البريد والبرق ثم ( القصر الجميوري)العام 

سابقا وقاعة الصداقة  الخرطوم وىمتونالعمارة الكويتية 
بعد ذلك  تباعا في سبعينيات القرن الماضي ثم توال

الواحة وبنك السودان  أبراج المباني العالية مثل ظيور 
 ىعمأتصالات في بري ويعد برج الا .المركزي وغيرىا

طابقا  29المباني حاليا في منطقة الدراسة ويتكون من 
برج و يمي ،2م5000متر في مساحة  110وارتفاع 

 متكامل ضخم مركز طابقا وىو 19 "الفاتح"
(Sudaress alintibaha. Dec. 2013) (4و 3 الشكل). 

ساسي في وسط الخرطوم خاصة أبراج بشكل الأتركزت 
والمقرن وبذلك اصبحت الكثافة البنائية  أفريقيافي شارع 

في  انيالعمر من المشيد  حتميا وجزءاً  ية شكلارأسال
لفية الأفي بداية المدينة ا شائعا لدي السكان أمر المدينة و 
 متفرقة عمرانيةنيا مشاريع كو ان تجاوزت  بعد الثالثة

تزيد  نأومن المتوقع ضمن المنظر العام لممدينة. 
صبحت أ نأمع الزمن بعد  ي طرديارأسمعدلات البناء ال

رض في الخرطوم سمعة باىظة خاصة في السنوات الأ
 خيرة.الأ

 
 الخرطوم -تصالات( برج الا 2الشكل )

 Sudacon.(2013)المصدر:
خارطة الخرطوم  ية فيرأسالكثافة العمرانية ال 2-1

 م:2033-2008الهيكمية 
في بناء المدن  الرئيسة المخطط الييكمي ىو الوثيقة

 وتطويرىا تخطيط المدينة إعادةساسو أ عمىالتي تجري 
 وبذلك يشكل الييكل التخطيطي والمظير العام لممدن،

رض ونوع البناء الأات استخدامتنظيم عمم وفن  وىو
واقتصادية تحقق الراحة وطرق النقل بدرجة عممية 

خارطة المخطط  فإنعميو  (،ب ت ،حسنوالجمال )
ساسي تعكس المخطط الشامل لاتجاه نمو وتطور الأ
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 عمىرض فييا الأم المدينة وطبيعة كثافة وتوزيع استخدا
 المدى البعيد. 

 
 الخرطوم -( برج الفاتح3الشكل )

 .earth-arch.blogspot (2012)المصدر:
ت التي شيد فريقيةالأتعد الخرطوم من العواصم 

 ل مؤتمر لمخططي المدنأو  محاولات تخطيطية في
 عمىل مخطط أو  م حيث كان1910ين في لندن يالعالم

عدد من الخطط  ذلك تمىم ثم 1947يد كتشنر 
، لحويرصاالموجية لنمو العاصمة بعد الاستقلال )

 سبابلأ خطط ليا لم يتم تنفيذىا كما (4: 1996
م 2008لذا جاء المخطط الييكمي الخامس . متعددة

ليواكب التوجو العالمي في التخطيط  ةبمفاىيم جديد
اقتصاديات الحيز  عمى مكان، حيث ركزبقدر الإ

المكاني بدلا عن الجوانب الحيزية فقط، التي غمبت 
رض الأمن  ىالمفاىيم القديمة، للاستفادة القصو  عمى

ايجاد  ، ومحاولةمتجدد مورد غير يالأنالحضرية. 
سان العاصمة نلإصيغ تعالج الامكانيات الضعيفة 

 عمىالدراسة تعتمد  نأاقتصاديا واجتماعيا. وبما 
نشير  نأبنا  يجدر ((kpp5المخطط الييكمي الخامس 

شركة مفت الايطالية وسنتكس  وعدتأالمخطط  نأ إلى
القرارات صحاب أو ن يكاديميأالسودانية مع خبراء 

ويتم تنفيذه خلال فترة  .2008في العام  التخطيطية
م خلال  2033تنتيي عام عاما 25 ب زمنية تقدر

 م2018، م2013شاممة ) إستراتجيةمراحل  خمسة
م( بيدف صياغة تنمية 2033، م2028، م2023،

قميمي الإالقومي و  مستوىال عمى حيزية لمتنمية العمرانية
م( وفق  2010الييكمي ،والولائي والمحمي )المخطط 

 مشروعات متعددة من ضمنيا مشروع تطوير الكثافة
)موضوع الدراسة( في المنطقة الحضرية في الخرطوم 

 : تيكالآوجاء  ،التحسين والمعالجة ساليبأ أىمباعتباره 
 التنمية لييكل ساسأك لمعاصمة يفقالأ التمدد يقافإ -1

 طريق نشاءإب الحضرية المنطقة حدود ورسم الحضرية
 سوبا (جسر) بريو ك من أيبد طبيعي كحاجز دائري
 الحمفايا بريو ك حتى الخرطوم في زرقالأ النيل عمى
 حراز امبري و ك إلى بحري الخرطوم في النيل عمى

 طيبة من بالقرب بيضالأ النيل عمى( المقترح)
 214455 الحضرية المنطقة مساحة لتبمغ الحسناب

 من %5 تشكل (2م 4200 )الفدان الواحد يساوي فدان
 نمو أي استعياب يكون أن عمى ،الولاية مساحة
 سياق في يةرأسال الكثافة ليةآ خلال مستقبمي حضري
 عمى مبنيا الحضري التطور ويكون الحضري التجديد
 مميون ستو من أكثر لاستيعاب جديدة مدن تسعة إنشاء
 إستراتجية ناحية من قادمة عاما 25 خلال نسمة

 متطمبات ىتبن نأو ، (م2010،الييكمي المخطط)
% 3 بمعدلات سكانية زيادة وفق والخدمات انالإسك

 .م2033-2008 من الفترة في% 4و
 اطمق أكثرف طابقا 15 بارتفاعات الكثافة تطوير تحديد -2

 12 بارتفاع متوسطة أخرىو  العالية الكثافات عمييا
 معا والمتوسطة المنخفضة الكثافة حدد كما أكثرو  طابقا

 في خذالأ مع الحضرية المنطقة لتطوير( 4 ،الشكل)
 المنطقة في والتراثية التاريخية الجوانب عتبارالإ

 العام منذ السائد البنائية الكثافة ونمط ،الحضرية
 يرأسال لمتوسع معينة جغرافية مواقع حدد كما .م1960

 والطرق والمسارات المراكز في تمثمت الخرطوم في
 لمكثافة توجييي نموذج لتصميم مرتكزات لتكون الرئيسة
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 في جغرافيا توزيعياو  الكثافة نوع تحديد مع البنائية
 .نطاقات شكل

 
خارطة  مواقع الكثافات العمرانية البنائية في (:4الشكل )

بيانات المخطط المصدر: إعداد الباحث بناءً عمى - الخرطوم الهيكمية
 2010الييكمي لمخرطوم 

ية في رأسالمكانية لمكثافة العمرانية ال نماطل ا 2-2
 الخارطة الهيكمية:

يما مماط المكانية لمكثافة البنائية عاملا لأنتعد دراسة ا 
ي باختيار المواقع المناسبة وما رأسلنجاح التوسع ال

يرتبط بذلك من مساحة وعرض الشوارع وارتفاعات 
وتكامميا مع جوانب  المباني ونوع الاستخدام السائد

الخدمات والمرافق والتصميم المناسب  كتوافر أخرى
ضمن النسيج الحضري والخصائص السكانية وغيرىا 

في تمبية  ةعال من المرون مستوىلتحقق الكثافة البنائية 
واجتماعيا واقتصاديا  متطمبات التنمية العمرانية مكانيا

ماط المكانية من خلال لأنويمكن تحميل ا وبيئيا.
 . العناصر السالفة الذكر

 مواقع الكثافة العالية:-2-2-1
أكثر طابقا ف 15 ىي المواقع التي يسمح فييا بناء 

 عمىللاستخدام السكني والفندقي  الأولىوتضم فئتين 

 الواجيات النيمية في حي الجريف غرب والمنشية وبري
الكمية  ويبمغ مساحت اً تمثل نطاقفما الفئة الثانية أ

منطقة -1 :مناطق ىي ويضم ست 2كمم 12.14
مطار الخرطوم الحالي بعد التحول لممطار الجديد 

المنطقة الواقعة شرق حي -2 درمانمأجنوب غرب 
المطار غرب شارع الحرية ،شمال شارع السيد عبد 

المنطقة غرب شارع -3 ،الرحمن، جنوب شارع الطابية
منطقة  من اً الحرية وجنوب شارع الطابية وتشمل جزء

المنطقة الواقعة شمال -4، السكة حديد والحمة الجديدة
وجنوب  )نفق السوق المركزي( محمدين شارع مختار

من  اً جبره وجزء 20/19من مربع  اً شارع النيمين وجزء
 المنطقة جنوب مقابر الصحافة-5 ،السوق المحمي

وشمال شارع النيمين  أفريقيامن امتداد شارع شرق 
شارع  المنطقة شمال-6وجنوب الصرف الصحي 

 أفريقياالنيمين وجنوب شارع مدني وشرق شارع 
 م(.2016( )المخطط الييكمي،5الشكل)

 
 في والمنخفضة المتوسطة العمرانية الكثافة مواقع(: 5) الشكل

 عمى بناءً  الباحث إعداد: المصدر -الهيكمية الخرطوم خارطة
2010 لمخرطوم الييكمي المخطط بيانات  
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الخصائص المكانية لتمك المواقع  إلى (2) يشير الجدول

من حيث مساحة القطع والارتفاع وعرض الشوارع ونوع 
الاستخدام الحالي، حيث تتراوح مساحة القطع في 

وتستحوذ المنشية  2م700-200الواجيات النيمية مابين 
يا لأنصغرىا في حي بري أالمساحات بينما  أكبر عمى

من مناطق الخرطوم القديمة، بينما تتراوح القطع في 
يبين الجدول  كما 2م500 -300مابين  خرىالأالمناطق 

طوابق في  6-1ارتفاعات المباني التي تتراوح مابين 
-1فتتراوح مابين  خرىالأالمناطق  أماالواجيات النيمية، 

م. ومن 15-7عرض الشوارع فيتراوح مابين  ماأطوابق  3
تتميز تمك المواقع باستخدامات متنوعة  أخرىجيو 

رض كالسكني والتجاري والخدمي الاستثماري للأ
راض أوجود إلى ضافة إوالزراعي  والسياحي والترفييي

 داخل بعض الاستخدامات.بيضاء وت
 :المتوسطة الكثافة مواقع 2-2-2

أكثر ف طابقا 12 ببناء فييا يسمح التي المواقع ىي
 من وتمتد تقريبا 2كمم 12.23 نطاقيا مساحة وتبمغ
 غرباً  الصحافة شارع حتى اشرقً ( المطار) أفريقيا شارع

 جنوبا محمدين مختار وشارع شمالاً  شروني ومسجد
 المطار حي من اً وجزء 2 الخرطوم حي من كل وتضم

 الشرقية والديوم الزىور حي من اً وجزء والعمارات

 الييكمي، المخطط) الصحافة من اً وجزء والامتداد
  .)م2016
 الكثافة لمواقع المكانية لمخصائص يشير( 3) الجدول

 مساحة بصغر تتميز فئة لفئتين وتصنف المتوسطة
 الزىور، حي) 2م450- 200مابين تتراوح التي القطع
 فييا تتراوح وأخرى( الامتداد، الصحافة، الشرقية الديوم
 3 والخرطوم 2 الخرطوم)فاكثر 2م800 -430 مابين

 الشاغرة الأماكن من بعضيا خمو( ويلاحظ والعمارات
 الصغيرة المواقع في الارتفاع متوسط كماان-العمارات-

 المواقع في ليرتفع طوابق 6-1 مابين تراوح المساحة
 عامة بصوره. طوابق 10-1 بين الكبيرة القطع ذات
 . م 15-12 مابين الفئتين في الشارع عرض يتراوح
 سكني بين ما متنوعة فيي رضالأ استخدامات أما

 في خضراء ميادين وجود عن فضلا وتجاري وخدمي
 مربعات البعض في ويتوافر-الزىور حي- بعضيا

– طرافالأ في والمساكن الوسط في لمخدمات
 ىذه معظم نأ بالذكر وجدير -الامتداد ،الصحافة
 بكثافة فيو يسمح وبعضيا الكثافة لزيادة قابمة المواقع
 المساحة في 2 كالخرطوم لمتوسطةإلى ا ضافةإ عالية
ى إل بحاجة المناطق بعض أخرى جية ومن. الكبيرة
 والصحافة والديوم الزىور كحي العمراني النسيج خمخمة

 .والامتداد
 (فاكثر طابق 51) الخرطوم في العالية الكثافة لمواقع المكانية الخصائص(: 2) الجدول

 مساحة متوسط الموقع
 (2م) القطع

 الارتفاع متوسط
 طابق

 عرض
 (م) الشارع

 ملاحظات الحالية رضال  استخدامات

 نيمية واجية (خدمي سكني،) متنوع 51 -59 1 -5 999 -099 المنشية
 نيمية واجية (معمر غير زراعي تجاري، سكني،) متنوع 59 9 -5 999 -099 غرب الجريف

 نيمية واجية (تجاري استثماري، سياحي، سكني،) متنوع 59 -9 متوفر غير 999 -999 بري
 الرياضية المدينة جنوب

 (المجاىدين)
  لايوجد (اخرى ترفييي، سكني،) متنوع 51 -54 0 -5 499

 لايوجد (سكني) متنوع 59 متوفر غير 199 50 مربع نقاذالإ
 لايوجد ( اداري خدمي، سكني،) متنوع 59 -59 0 -5 199 -099 50 مربع جبرة

995 بالخرطوم الييكمي المخطط بيانات عمى بناءً  الباحث إعداد: المصدر



أنماط الكثافة العمرانية الراسية في خارطة الخرطوم الييكمية -عائشة إبراىيم محمد عبدالله     
 Sudan Geographical Journal (www.sgj.uofk.edu), Vol. 1 No. 1, January, 2017 

24 
 

 (كثرأف طابق 52) الخرطوم في المتوسطة الكثافة لمواقع المكانية الخصائص( 3) الجدول
 القطع مساحة متوسط الموقع

م)
9

) 

 متوسط
 الارتفاع

 طابق

 عرض
 (م) الشارع

 ملاحظات الحالٌة الأرض استخدامات

 العمرانً النسٌج خلخلة (تجاري سكنً،) 59 9 -5 019 -999 الزهور حً

 العمرانً النسٌج خلخلة (سكنً) 59 9 -5 999 الشرقٌة الدٌوم

 الارتفاع الى المٌل (متعددة خرىأسكنً،) 59 0 -5 099 -990 (9) الخرطوم

 ومتوسطة عالٌة كثافة (سكنً) 59 1 -5 999 الغالب 404 -409 (0) الخرطوم

 الارتفاع الى المٌل (داريإ خدمً، سكنً،) متنوع 51 59 -5 099 -149 العمارات

 العمرانً النسٌج خلخلة ( خدمً سكنً،) 59 4 -5 419 -099 الامتداد/ الصحافة

 9959 بالخرطوم الييكمي المخطط بيانات عمى بناءً  الباحث إعداد: المصدر

 :معا والمتوسطة المنخفضة الكثافة مواقع 3-2-2
 قلالأو  المنخفض بالبناء فييا يسمح التي المواقع ىي
 تشمميا لم التي المواقع كافة تضمو  اطابق 12 من

 .الحضرية المنطقة من والمتوسطة العالية الكثافة
 تركز يظير البنائية الكثافة لمواقع الجغرافي التوزيع إن

المرور  مسارات عمى أخرىو  المراكز في المواقع بعض
 شرقي خرآو  جنوبي شمالي محورين في (الحركة)

 المرور مسارات في العمراني التكثيف بؤر نأو  غربي
 وجنوب شمال بين المرور ربط يةأىم تناسب الرئيسة
 العاصمة مدن وبقية الخرطوم وبين، يةج من الخرطوم

 الخرطوم مع نمر المك جسر عبر أخرى ةجي من
 يوفر مما درمانمأ مع والجامعة الطابية شارعو  بحري
 ذات فتكون، والاستثمارية والاقتصادية الوظيفية الفرص
 تجمع ضمن حضريا مؤثرة وكفاءة عالية مكانية ميزات
 من المزيد إلى تؤدي نأ المتوقع من ولكن. محدود

 نادي بين الشمالي الجزء فياالانسياب المروري 
 لمجذب نتيجة غربا الصناعية والمنطقة شرقا الضباط
 وتضاعف التنمية وزيادة البنائية الكثافة عن الناتج

 مزيدإلى  بحاجة فيي لذلك الموقع ضيق مع الاستخدام
 تمك تتعرض وقد -طائرة كباري إنشاء -النفاذية من

 السمعية الخصوصية تحقق فلا الضوضاء لشدة المواقع
 فضلالأ من لذا السكني للاستخدام والبصرية

 والخدمي الوظيفي- خرىالأ للاستخدامات تخصيصيا
 يمنح العمرانية الكثافة في توازن ولتحقيق - والتجاري

 في بيا السماح لأن الشارع سعة حسب دوارالأ ارتفاع
 عدم إلى يؤدي قد معينة اتستخداملا محددة مناطق
 المنطقة في والازدحام البنائية الكثافات في التوازن

 .بيا المسموح
 باعتباره ضرورة الدائري الطريق عمى التركيز إنف لذلك

 وعمي المطمة راضيالأ وحاجة المرورية الحركة شريان
 سيارات مواقف تخطيط ويمكن. كبيرة ارتفاعات إلى

 المباني مع المناسب بالارتفاع والسماح، خمفو وحدائق
 العقارات ملاك يتضرر لا حتى لو والخمفية ماميةالأ

 المقابمة السكنية راضيالأو  الدائري الشارع ظيير عمى
 معظمياف المقترحة المواقع في المتاحة القطع أما. لو

 بعض باستثناء 2م400-200 حدود في صغيرة
 حيث من يرأسال التوسع في يؤثر الذي مرالأ المناطق
 مما كثافة واقصي البناء ونسبة دوارالأ عدد تحديد
 عجز إلى يؤدي وقد المعماري التصميم عمى ينعكس
 .المطموبة السيارات مواقف تصميم متطمبات في كبير
 رسوما يفرض الذي المباني قانون ،الوضع يفاقم ومما
 أو السيارات لوقوف مساحات وجود عدم حالة في

 المواقف من الكافي العدد بتوفير الالزام من بدلا كفايتيا
 الكافي العدد ريتوف بعدم المباني صحابأ يغري مما

 المساحات من القصوي لاستفادةبتحقيق ا لممواقف
المبنية

 دمج مكانيةإ في النظر ويمكن( 8: 2008، حمدأ)
 أو التيوية عمى لاتؤثر حتى فقط وجنوب شمال القطع
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 عمى يؤثر لا الذي بالعدد رضالأ تحت مواقف إنشاء
 توظيفحسن  عمى يعمل ذلك لأن المشاة مسارات

 امياظنو  المدينة حيوية عمى والمحافظة ماكنالأ
 مع ،قدامالأ عمى سيراً  المباني إلى الوصول وسيولة

 وتمديدات الجوفيةالمياه  مناسيب الاعتبار في خذالأ
 بمناسيب القطعة وعلاقة التكمفةو  الصحي الصرف
 المداخل عمى ثرىاأو  المحيطة والشوارع الارض

 فإن ،أخرى جية ومن .(37: 1994، لاو)والمخارج
 عمى اطلالتيا واتجاه اتساع ومدي القطعة موقع

 خاصة يرأسال لمبناء وملائمتيا قيمتيا من يزيد الشوارع
 القطعة مع التعامل ويمكن الطرق، تقاطع عند القطع
 الطريق بنظام الكثافة في مختمفين شارعين عمى المطمة

 نجدحيث  جنوبا اتجينا كمماو . عمىالأ الاشتراطات ذي
 احتواء درجة ضعف مع مستغمة غير مساحات
 اجتماعية متطمبات قيحقت يمكن، الحضرية الفراغات
 مسارات بين الواقعة الشوارع غالبية نأ كما .ووظيفية
 والقدرة العالية المرونة لاتحقق قد الرئيسة المرور

 والمقترحة الحالية يةرأسال الكثافة متطمبات لاستعياب
 ،م12 -10 بين ماعرضيا  ترواح التي الشوارع لضيق

 جزاءتتصل بأ التي الرئيسة المرور بمحاور ايبربط لاإ
 .والمشاة المركبات لحركة بعضيا استخدام أو، المدينة

 ،طوابق 10-1 مابين تراوحتف المباني ارتفاعات أما
 زيادة مع الرئيسة الشوارع عمى كثافة أعمى وتقع

 حياءالأ في القديمة المدينة مركز جنوب في الارتفاع
 مثل -م1970-1950-مابين الفترة في تأنش التي

كثر الأ المناطق هىذ تعد وبذا 2 والخرطوم العمارات
 لمناطقاإلى  ضافةإ ،يرأسال والامتداد للاستثمار جذبا

 تصل التيو  ببري النيمية الواجية في الاستثمارية
 بينما ،طوابق 10 من أكثر إلى ييامبانارتفاعات بعض 

 من القديمة الخرطوم حياءأ في الارتفاعات أقل توجد
 والامتداد والصحافة الشرقية والديوم بري -الثالثة الدرجة

 طابق من المنخفضة التقميدية المساكن حيث- وجبره
 تمك في عالية مبان   إنشاء قرار اتخاذ ويكون ،واحد

 نظراً  الحضري مستوىال عمى سمبي تأثير اذ المواقع
 منفردة عمدهأ نياأك بظيورىا السماء خط عمى لتاثيرىا
 الخصوصية وانعدام بصريال تشوهالإلى  تؤدي

 خصوصية تكشف نا شرعا يجوز لا ولأن ،البصرية
 مع ،العالية العمارات ساكني من التقميدية البيوت
 لا حتى لممطارات ةمجاور  غير مواقعيا تكون نأ مراعاة
 المواقع عمى يالطلاإ وعدم الطيران مسارات تعيق
 لكي التاريخية المواقع عن بعدىاإلى  ضافة، إمنيةالأ

 يمكن عموما .القديم التاريخي والحس المقياس الاتفقدى
 ككل المدينة مستوى عمى المباني ارتفاعات تحدد نأ

 خدمات لتقدم C.B.D الوسط منطقة في علاىاأ لتكون
 والخدمات والتجارة عمالالأو  دارةالإ في متخصصة

 المدينة سماء في رموز أو يقوناتأ وتمثل والبنوك
 بقية في المباني طوالأ وتقل، وجمالا سحرا عميو تطفي
 المدن في كما السكنية المناطق في خاصة المدينة

 ارتفاعاتتقل  لا بعضيافي  نجد حيث ،وربيةالأ
-دوارأ 4-3الحضري عن  يانسيجالمباني في كل 

فييا في المناطق السكنية  المبنىلايزيد  أخرىو  ،-فينا
بناء لوتخصيص الواجيات النيرية  ،-لندن–عن دورين 

العمارات العالية لمسكن والسياحة وزيادة الرقعة 
الخضراء والتشجير لمترويح، وشق قناة تنساب مياىيا 

في  لتساعد ايبيض طبيعالأزرق لمنيل الأ النيلمن 
العمائر العالية الخضراء  عمميات التشجير وكذلك بناء

 (.6)الشكلللاغراض المختمفة 
 البنائية لمكثافة المكانية ماطلأنا تؤثر نأ المتوقع من
 بتفاعل الحضري ومشيدىا المدينة لوجيةو مورف عمى

 مكانيا والحضرية الطبيعية البيئة عناصر وتجاور
 نأ( بعد 7) الشكل مجتمعية ومنافع وظائف لتؤدي
اليندسي  التصميم إلى ىو أالم ىمفيوميا مغز  تجاوز
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 جيوبتو  تخطيطيالتعمن الخرطوم مرحمة جديدة في 
 العمراني والتجانس الطبيعية وخصائصيا مئيتلا بما العمارة

 والاجتماعي الثقافي مستوىال ومراعاة ،والجديد القديم بين
 الناتجة عن ذلك.  المشكلات لتجنب لمسكان والاقتصادي

 
 -( نموذج المباني الخضراء6الشكل )

 Jeddah.gov.(2013):  المصدر

 
 ( نموذج المباني عمى الواجهات المائية7الشكل )

 Jeddah gov.(2013):  المصدر

 البنائية الكثافة مواقع فى الأرض استخدامات تميزت
 واستثماري وتجاري وخدمي سكني مابين بالتنوع المقترحة
 يمكن وبذلك ،السكني الاستخدام عمييا يغمب وسياحي

 القطاع ىو البنائية الكثافة زيادة من المستيدف أن القول
 مشكمة ديع انالإسك أن خاصة عالية بدرجة السكني

 الفرد بدخل ترتبط واجتماعية ئيةيب بعادأ ذات اقتصادية
 ومن .والأرض والخدمات يديوالتش البناء مواد وتكمفة
 2033 لمعام% 136 بنسبة السكان عدد زيادة المتوقع

 الفترة في لمسكان الييكمي المخطط سقاطاتإ عمى بناء
 يجب وعميو ،%4و% 3 بمعدلات 2033-2008 من
 (4)الجدول. والخدمات سكانللإ اليائمة المتطمبات توفر

 : التحتية والمرافق ىالكثافة العمرانية الرأسية وخدمات البن -3
النمو العمراني السريع لمخرطوم تسبب في عدة  نإ

لذا  ،الخدمات مستوى عمىمشكلات في المدينة خاصة 
ي الذي سمحت بو الجيات التخطيطية رأسالتوسع ال فإن

كمفة  قلالأ يجابيةالإ الحمول حدأمؤخرا في الخرطوم يمثل 
ارتفاع  ي بعدفقالألرفع الطاقة الاستيعابية لمسكان مقارنو ب

ولكنو غير مناسب في ظل  ،معدلات اليجرة لمخرطوم
مر تعقيدا ويصبح الأبل يزيد  ،وضاع الحالية لمخدماتالأ

التحتية  ىالبن عمىالسمبي  هالمدينة بتاثير  عمى عبئاً 
والمرافق الخدمية المتيالكة التي لم تعد تستوعب 

حياء السكنية.الأالارتفاعات البنائية نسبة لتكدس 
 2033الى  2008النمو السكاني في المنطقة الحضرية والطمب عمى الخدمات لمفترة  (:4الجدول )

 السنة               2008 2013 2018 2023 2028 2033
 البند

 الخدمات

  السكان 5512208 6546617 7775209 9234510 10967705 13026191
 التعميم رياض 516 2406 2857 3394 4031 4787
 أساس 456 2563 3044 3616 4294 5100
 ثانوي 434 1339 1590 1889 2243 2664
 الصحة سرير 1991 4584 5445 6567 7680 9122
 مركز طبي 343 655 778 923 1097 1303

 المياه المياه متر مكعب 40940087 238947871 283795129 337159615 400321233 475455972
 الكيرباء كيرباء قيقا واط 513 1637 1944 2309 2742 3257

  رض باليكتارالأ - 9642 13829 16424 19505 23167
 2010 والمتابعة، لمتنفيذ الفنية الوحدة- الخرطوم ولاية الحضرية والتنمية التخطيط وزارة: المصدر
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 وتفاقم الاكتظاظ من تزيد المرتفعة المباني نأ كما
 في خاصة( 175: 2009 ،)بانقا المرور حركة ازدحام

 المرور حالة شوارعيا نمط يعكس التي القديمة حياءالأ
 ىاجسا صبحتأ وبالتالي نذاكآ النقل وسائل نواعأو 

 تطوير عادةا عند الحضري النقل مخططي يؤرق
 العمران في الحديثة التطورات ليواكب النمط ىذا وتاىيل
 مستوى عمى(. ولموقوف 221 :2008 ،)بكير

ي اتضح رأسالخدمات في تجربة الخرطوم في التوسع ال
من استطلاعات بعض سكان المباني متعددة الطوابق 

نظام الصرف الصحي المعمول بو في معظم  نأ
، باستثناء ةالبناية الواحد مستوى عمىالمباني العالية 

المخطط الييكمي ) 3منطقة العمارات والخرطوم 
 كيمومتر 168طوليا  يبمغ بيا شبكة التي م(2016

% من مساحة العاصمة انتيي عمرىا 2تغطي 
سعتيا الضغط عمييا  ىوتعدعاما  20الافتراضي قبل 

 1999، )سميمان ىيل،أتإلى ن بحاجة لآاو  التصميمية
:6) . 

تقميدي في الصحافة صحي توجد مناطق ذات صرف 
السكان من مشكلات انسداد والامتداد. ويعاني غالبية 

مما يسبب  والطفح المتكرر )غرف التفتيش( المنيولات
وروائح كريية ويزيد من تفاقم الوضع عدم تعاون  اً تموث

بات وجود تسر إلى ضافة إعمال الصيانة. أالسكان في 
ؤدي مما ي المبنىالشرب العموية في  هميامن خزانات 

في سقف خاصة الأتضرر دىانات الحوائط و  إلى
ن العفن والفطريات والروائح كو  تو الطوابق العموية، 

، كما يعمل التسرب المبنىالمؤذية وفساد اليواء داخل 
 عمىيشكل خطورة  وىذاكل حديد التسميح آت عمى

 عبر المشكمةمتد تقد  ،حيانا. أمن فيوو  المبنىسلامة 
 محققا، فضلا مسببا خطرا شبكات الكيرباء إلىالجدران 

خصبة  ةئي بالقرب من البناية وتكون بالمياه عن تراكم 
 ينتج ذلك من استمرار لمبعوض والحشرات وغالبا ما

دون رقابة لعدم الضغط قوية  الضختشغيل طممبات 
 هايالم ريتوفإلى انتظام الامداد المائي والحاجة الماسة 

 عمى الضغط الطممبات تمكتزيد كما  ،دائمةبصورة 
 المناطق في الامداد تضعفو  القديمةالمياه  شبكة

 بسحبالمياه  تموث احتمال ، مع زيادةالمجاورة
 من كمةآالمت جزاءالأ عبر المحيطة التربة من المموثات
 المباني مجمعات غالبية نأ اتضح كذلك. الشبكة
 القمامة مكبات من كافال عددال بيا توافري لا العالية

 حوليا كريية وروائح بصري هتشو  إلى يؤدي الذي مرالأ
 مستوىو  سرالأ بعددوعلاقة ذلك  القمامة لتراكم

 المستقبمية لميجرة المباني تتعرض نأ ويمكن. المعيشة
وىذا يعيدنا  ،ةحديث أخرى لمخططات سكانيا قبل من

لى و  الصفر نقطةإلى   نأنجد  خاصة ،كبيرة خسائرا 
 التي الخدمات نظام معايير لاتطبق المباني معظم
 العالي لمبناء والتوج فإن ،ويعم .مستوياتيا تواكب

 سوف الحضرية المنطقة في التخطيط عادةلإ ساسأك
 مما ،التحتية والبنية الخدمات عمى الضغط يزيد

 وتحسينيا لتطويرىا ات وخططتصور  وضع يتتطمب
 مشروعمتطمبات  تستوعبل تيااوكفاء قدراتيا رفعو 

 عدم مواقعو . ويظير ذلك جميا منالبنائية الكثافة
 الصحية لمخدمات الجغرافي التوزيع في التوازن

إلى  لموصول المقطوعة المسافات حيث من والتعميمية
 عمى التعميمية الخدمات بعض مواقعأن ونجد  .لخدمةا

 العبور لاتمشكبوعلاقة ذلك  الرئيسة الشوارع
ى إل الداخمية الطرق إضافة إلى حاجة معظم، تقالنلاوا
 .ىيلألتا
عادة مايتم عمل محولات تقوية فخدمات الكيرباء  أما 

منفصمة لممباني العالية تختمف سعاتيا حسب 
والملاحظ ازدياد معدلات استيلاك  ،الاستيلاك المتوقع

جيزة أالكيرباء في الشقق مقارنة بالمنازل التقميدية لكثرة 
)مكيفات  يف بعد التحول من مكيفات التبخيريالتك
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مكيفات اليواء لتبريد البيئة الداخمية لممساكن  إلىالماء( 
وميما يكن  .(7م :2008 ،أحمدخاصة في الصيف )

 الكيربائي الامداد فيتفاوت ت السكان راءآمن شيئ فإن 
 قطوعات وجود عمى اتفاق مع ومستقر ضعيف مابين

 بعض تعاني خرآ جانب ومن. صيففي فصل ال
 بالقرب خاصة وسمعي بصريو  يئيب تموث من المواقع

 كما ،جبرة(و السجانة مثال ) الصناعية المناطق من
 خضراءال فسحاتالو  الشارع مستوى عمى تشجير يوجد
، الييكمي)المخطط  الزىورحي مثال  المواقع بعض في

ي في ىذا رأساستمرار التوسع ال فإن ،لذلك(.  2016
الوضع يستمزم تاىيل كافة الخدمات بما يتناسب مع 

شترك فييا يجراء دراسات منيجية ا  ية و رأسالتوسعات ال
لتحديد حجم الطمب  جميع مزودي المرافق الخدمية

بنايات نموذجية تستوعب  إلىنصل  حتىوالاحتياج 
ليكون المشروع  تتجانس مع بعضياو الكثافة السكانية 

تحتية تكفل استمراره وتطوره  ىوبن إستراتجية عمى امبني
موالا أعشرات السنين والحد من الخسائر التي تعد 

شراك إفي ظل عدم تطور البنية التحتية. ويمكن  ميدرة
حياء الأخدمات  تطويرالقطاع الخاص في تمويل 

جاز ىذه نإالقديمة لعدم مقدرة كثير من الدول النامية 
زالة العوائق ا  واتاحة الفرص الاستثمارية و  ،الميمة

 بيوت عبر (Dawall, 1996) المالية ومنح الامتيازات
 لتطوير متمرسة استشارية ومكاتب وشركات خبرة

 التوسعات مع تتناسب تحتية ىبن تصميمات عدادا  و 
 بين التنسيق ضرورة مع لممنطقة المدرجة يةرأسال

 وتحقيق , (Wegelin-1996)المختمفة القطاعات
 إعادة أنشطة  بادخال المرافق لتمك مستدام تطوير
 .(Choguill, 1996) البيئي التموث وتقميل التدوير
 الاستفادة يمكن ،خرآ جانب وفي، نفسيا براجالأ لتخدم
 خرىالأ الخدمية المرافق لتوسيع البيضاء يراضالأ من

 توافر لعدم وغيرىا العامة والحدائق والمساجد كالمدارس

 العمال نقل حركة في يارلأنا من والاستفادة ،بدائل
 .السياحة وكذلك الثلاثة المدن بين والموظفين

الاجتماعية والاقتصادية لمكثافة العمرانية  بعادال -4
  : الخرطوم في يةرأسال
ي ماخوذ من النظام الغربي الذي رأسال نظام البناء إن

الحذر  يجعل الحياة الاجتماعية معدومة ويحيطيا
 عنلذلك ينتج  ،في التعارف رغبة توجد ولا والحيطة

 نمط المباني العالية حالة فقدان لمعلاقات الاجتماعية
البعد  ىا لم يراعإذسري والعزلة في المجتمع الأوالترابط 

كدت نتائج الاستطلاع أو  التصميم. ثناءأ الاجتماعي
انعدام الخصوصية السمعية والبصرية في معظم 

خرين فتنعدم حرية الآ عمىيا مكشوفة تطل لأنالمباني 
فتح النوافذ لطبيعة تصميم المباني وتوجييا لمخارج بدلا 

 عازلة مواد استخدام وعدم، خاصة فنيةأ في الداخل من
 عمى يطل بعضيا نأ كما (1993)معتوق،  لمصوت
 ضعف إلى إضافة النقل بوسائل مزدحمة شوارع

ذلك  وينعكس الراحة بعدم السكان فيشعر، التشجير
 نأ البعض ويرى. يمئوعطا الاجتماعي سموكيم عمى

 سرالأ كل لسكن جذرىا حلا لايمثل الشقق في السكن
 التي النووية سرةالأ يناسب وتصميميا حجميا لأن

 عدد بوجود مساحتيا ولاتسمح صغارا طفالياأ مازال
 حجم نمو استيعاب يصعب لذا الفراغات من كبير
 الامتداد لاستحالة الشقة نفس في الزمن عبر سرةالأ
 سرةالأ تبحثل طفالالأ ىؤلاء يكبر حتى يرأسوال يفقالأ
 إضافة. (5: 2008 ،)عوضخرآ سكنمإلى  تنتقل أو
 من كبير عدد استيعاب عمى المسكن قدرة عدم إلى
 عبئا الزوار صبحأ حيث المناسبات في خاصة قاربالأ

 العلاقات يضعف مما العمائر ساكني عمى كبيرا
 عدم عمى المساحة صغر انعكس أيضا، الاجتماعية

 عزل أو والزوار ناثالإ عن الذكور مجالس فصل
 جزاءأ بقية عنالحمام( ، )المطبخ الخدمات غرف مواقع
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 تنتشر لذا الحمامات عن الوضوء حواضأو  المسكن
 لم اإذ خاصة المسكن رجاءأ كل في الكريية الروائح
 فضلا ،التصميم عندفي الاعتبار  الرياح هاتجا يؤخذ
 سلاميةالإ الشريعة معكثير مما وصف  تعارض عن
 .المجتمع ثقافةو 

ن الضجيج والثموث ع فاد البعض بعدم الرضاأ وقد
الناجم عن ارتفاع الكثافة السكانية والازدحام  ىوالفوض

واختلاط الوظائف ووسائل النقل وعدم كفاية المساحات 
طفال أالعامة وقاعات الاجتماعات وملاعب تستوعب 

البنايات السكنية وانعدام البوابات الخارجية والمصاعد 
يات وضيق المسكن بعيدا عن في كثير من البنا

الطبيعة وتحت صوت الرياح المدوي في الطوابق العميا 
 ،الديممي) الوضع الصحي والنفسي لمفرد عمىمما يؤثر 

عدم فاعمية وتطبيق  نأ( وجدير بالذكر 2002 :133
 البنايات خصوصية انعدام في ثرأ التخطيطية ظمةلأنا

 الحكومة إنشاء عن فضلا( 2009 )تفاحة، العالية
استعير  .المياجرين عابيلاست عاجمة مخططات
وبما  .المواطنين الأخذ برأي دون الخارجمن  تصميميا

 من السودانية الحياة عمى دخيل العمائر سكن نأ
 كما اجتماعية صبغة ذات مشكلات تظير نأ المتوقع

 والحاجة الزمن بمرور الخدمات كتدىور البعض افاد
، الخارجية الاضاءةالمصعد، - ركةتالمش لصيانةإلى ا

 لمجيد ماتترك وغالبا -وغيرىا النظافة الصحي الصرف
 غياب مع المالك أو الناشطين لبعض أو الشخصي
 وتزيد. براجالأ دارةإ في المتخصصة الشركات
 تصرفات لسؤ المتحضرين غير بسكن المشكلات
 المجتمع وتقاليد العرف مع لاينسجم بما البعض

 فينتج طفالوالأ الشباب بعض قبل من خاصة الحضري
 العبث عن فضلا السكان بين طيبة غير علاقات عنو
 مثلأ ةيقر طب المختمفة الخدمات جيزةأ استخدام وءوس

  .)172: 2002، الديممي) كفاءتيا من فتقمل

وجود فوارق بين  إلىشارت الاستطلاعات أ كما 
العمائر والشقق من حيث المساحات والتصميم والموقع 

ظيور  إلىتؤدي  نأونوعية الخدمات المقدمة يمكن 
عن الثراء فيحدث تفتت في المجتمع  طبقة معينة تعبر

يظير البعد الاجتماعي  أيضاوصراع مادي طبقي. 
بنية أقامة ا  و  ىيمياأزالة المباني المراد تإعند عممية 

انسجاما مع النسيج  أكثرجديدة مكانيا لتكون 
عادةلة و از الإالحضري، ويعد قرار  صعبا  التخطيط ا 
 إلى إضافةزالة وتبريرىا الإلصعوبة شرح عممية 

 لمجدل والخلاف وغير و مثيرلأننجازه ا  و  صعوبة التنفيذ
فيم متنازعين بين ماتحدثو  ،من قبل المسؤولين ةمحبذ

 من ضرر لممواطن وبين مسؤلياتيم في تطبيق سياسة
ممزقين بين تعاطفيم  أي ،وضاعالأالدولة وتحسين 

ن معظم وىذا ليس سيلا لأ ،نساني وواجبيم الوظيفيالإ
 صمينالأ المدينة سكان ىم القديمة حياءالأمواطني 
 2009 ،)بانقا راضيياأ مساكنيم ممكية بحقوق ويتمتعوا

 ميما مسكنيمب والتمسك البقاء في ويرغبون( 106: 
 أن كما، خرآ مكان إلى نتقالالا يحبذون ولا نوعو كان

 لأن واحد مسكن في سرالأ مشاركة فكرة لايقبل البعض
 الواسع الفناء ذو ىو السودانية الثقافة في المسكن

 نإ. الحديث السكن فكرة ترسيخ من لابد لذا)حوش(. 
 سوف اخفاق أيو سيمة،  ليست فكرةىذه ال ترسيخ

 المفيد من لذلك .ساخنة سياسية اةيقض إلى تحولي
 حسب بحكمة والتعامل جديدة داريةإ ساليبأ استخدام
 .المستخدمين طبيعة

راضي الأ رأسعاارتفاع و التحولات الاقتصادية  نإ
 إلى أدىالمدينة والشوارع الرئيسة  خاصة في مركز

مر الذي دفع الأالمباني القائمة عمييا  رأسعامضاعفة 
عالية  رأسعابيعيا ب أو استثمارىا إعادةإلى مالكييا 

حداثة  أكثرعالية  محميا مبان  لتحل  ،لمستثمرين
من تحول الرافق ذلك  .رضالأستخدام لاواستغلالا 



أنماط الكثافة العمرانية الراسية في خارطة الخرطوم الييكمية -عائشة إبراىيم محمد عبدالله     
 Sudan Geographical Journal (www.sgj.uofk.edu), Vol. 1 No. 1, January, 2017 

30 
 

وظيفي تحول  ،استثمار مكثف إلىاستثمار منخفض 
تحول مناطق بكامميا و  ،المباني المحيطة عمى أثر

تجاري  إلىمن سكني ثم  ةوظائف مشابي إلىتدريجيا 
العمارات مثل  ،خدمي وشركات ومكاتب وغيرىا

 يراضالمكثف للأ ستثمارالاتبع  كما 2والخرطوم 
 ودعىالبيضاء تحول وظيفي زاد متطمبات الخدمات 
مثل  ،الدولة لعمل حمول جزئية لمخدمات التحتية

 أمرمعالجة التقاطعات لتخفيف زحام السيارات وىذا 
ىذه التفاعلات  نألا إطبيعي لحركة المدينة ونموىا، 

اقتصاديات السوق وسيطرة  آليةتوجييا والتحولات 
قوانين حيانا أن بالمستثمر  بقطلا يالماديات، حيث 

ق المباني يتحقعدم  مقابل ة،ر يكبأرباح لتحقيق  البناء
يا لا لأن ،والمكانية الخصوصية الاجتماعية والوظيفية

المستثمر نظر  جيةبل و  ،تعبر عن حاجات المستخدم
 التي العشوائية العمائر نمط في ذلك ويلاحظالمصمم. و 
 من تحول معظميامجد أن و ، امحدد شكلا خذتت لا

 عدد بزيادة المالك بواسطة عمارات إلى تقميدية منازل
 شطةلأنا لتتداخل، المادي العائد زيادة في رغبة الطوابق
 عمى معتمدة رضيالأ الدور في والخدمية التجارية
 مرالأ ،المينة ومزاولة والعرض لمبيع كوسيمة الشوارع
 وفقدان لمسكان ةشديد ضوضاء يسبب الذي

 البعض فادأو (. 1993، عمي) السمعية الخصوصية
 عمى انعكس ومواده والبناء رضالأ رأسعا ارتفاع نأب

 ضرورة إلى أدى مما المسكن عمى الحصول صعوبة
 إلى النظر دون شكل يأب وئبنا وو أعمي الحصول

 التكثيف يجذب نأ المتوقع ومن. الوظيفية الخصوصية
 مع تجاري تعامل يتبعو جانبالأ المستثمرين العمراني

 ذلك ويصاحب، البناء ومعدات مواد لتوفير مختمفة دول
 المحمية اليندسية المقاولات شركاتنمو  في طفرة

 ولوائح قوانين صياغة يحتممما  ،العقارات سوق وتنامي
 .نشاطيا لضبط صارمة

زالة إالبعد الاقتصادي لتنفيذ المشروع عند  ويبرز
 يخمق مشكلات المباني في المناطق المستيدفة مما
التعويضات  تكمفةعدة تتطمب حمولا مناسبة كارتفاع 

ر ر ضالمزالة وتصحاب المباني لسكن البديل لأاو 
الحرف التقميدية في مناطق السكن القديمة وتشتت 

في ليم بدائل  عمىوصعوبة الحصول غمين بيا مشتال
نادي البعض بعدم  حتىالمناطق السكنية الجديدة، 

التكاليف عالية  لأنعمميات تجديد المدن القديمة  ىجدو 
 عمىالعطب ظاىرة تستشري مع تقادم العيد و  ،ومستمرة
المدن الجديدة  إنشاءىؤلاء فكرة  ويؤيد ،المباني

كد ؤ .( وي263: 2008، المخططة بصورة سميمة )بكير
ذلك ضرورة توفير التمويل اللازم بالكيفية التي تعمل 

خذ في الأ ، معتنفيذ المشروع بصورة مثالية عمى
 .المناسبة اقتصاديا وبيئيا مواد البناء الاعتبار نوع

 الطوابق المتعددة لممباني عمرانية أنماطويلاحظ وجود 
 بلا طبيعية موارد استيمكت وقد المكان بثقافة ترتبط لا

 ىائمة التشغيمية كمفتيا اصبحت حتى باستمرارو  ترشيد
 البئية المشكلات تفاقم إلى ؤديوتالبيئة  مع تتعارض
 وكثير .(2016 ،)ارناؤوط التموث من مزيد وحدوث

 بناء مواد استخدمت الخرطوم في العالية المباني من
 سمنتيةالأ البنايات تغميف في الزجاج أو الكلادن مثل

 ووحاجت العالية كمفتو رغم والدىانات لمبياض كبديل
 نوأ كما العمل سوق في متوفرة غير وكفاءة لخبرة

 الحرارة ويعكس يمتص ولأن الخرطوم بيئة لايناسب
 كما المبنى داخل عالية كيربائية طاقة يستيمك وبالتالي
 ويمثل الحرائق عند الحراري النقل عممية في يساعد
 بالواجيات ارتضاميا عند لمطيور وشراك مصائد

 عند البصري التموث إضافة إلى ،ميتة فتسقط الزجاجية
 Sudaress). الشارع منيا عمى الضؤ انعكاس

alintibaha. Dec. 2010) 
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 :والتوصيات الاستنتاجات -5
 قد المقترحة الكثافة مواقع بعض في التوازن عدم -

 ،مناطقيا في والازدحام الجذب من مزيد إلى يؤدي
 لىإ بحاجة صغيرة المتاحة المساحات غالبية أن كما

 التصميم متطمباتب تفي حتى خاصة معالجة
 كما ،(ضيق معظميا) الشوارع مواصفاتو  المناسب

 لايسمح المواقع بعض في الحضري المحيط نأ
 ،-الثالثة الدرجة من القديمة حياءالأ- البناء بارتفاع

 ،التنفيذ قبل معينة تدابير إلى مرالأ يحتاج لذا
 يةرأسال الكثافة مشروع تنفيذ يواجو أن المتوقع من -

 وترسيخ الشعبي القبول ياأىم كبيرة وعقبات تحديات
 ممكية بحقوق التمسك ظل في ،الحديث السكن فكرة
 توفره اللازم لتمويلا إلى إضافة ،بيا والبقاء رضالأ

 محدودية رغم، المتعددة وبمراحم المشروع لتنفيذ
 تتجاوز لا التي المستيدفة الحضرية المنطقة مساحة

 ،الولاية مساحة من 5%
 استثمار إعادة عن الناتج الحالي العمراني النمو -

 فرزأ الخرطوم عمران في جديدة مرحمة يعد رضالأ
 لممدينة الوظيفي التقميدي التركيب في جديدة تحولات
 اجتماعية مشكلات رافقتيا وعشوائية عفوية بصورة

 وبعيدة قريبة مباشرة وغير مباشرة ئيةيوب واقتصادية
 مكثفة ودراسات عممي جيوتو  إلى بحاجة، المدي
 مؤشرات تمك وتعد المدينة وينظم يخدم حتى شاممة
 البنائية، الكثافة مشروع لتنفيذ ةيتوجيي

 الحالي الوقت في المدينة داخل رضالأ استخدام -
 الحضرية التغيرات لأن ،الكفاية فية بما فعالا ليس

 وغلاء تغيير إلى دتأ المدينة بيا تمر التي السريعة
 رأسعا من ارتفاعا أكثر لتصبح رضالأ رأسعا في

 تكثيف إعادة إلى يؤدي مما عمييا القائمة المباني
 ىذا ،لاستثمارىا عالية رأسعاب بيعيا أو استثمارىا

 بفكرة المواطنين قناعة ويرسخ يغري قد الجانب
  ،يةرأسال الكثافة

 التنفيذ عدم مع التخطيطية والموائح القوانين ضعف -
 في حاليا رضالأ واستغلال استثمار إعادة لىإ دىأ

 في ضعف عنيا نتج توجييية معايير دون الخرطوم
، الخدمات عمى متزايد ضغطو  المباني تصميم
 ازدحام في انعكس التحتية البني خدمات خاصة
 انالإسك زمةأو  تاالسيار  ومواقف والمواصلات النقل
 يالأن والصحية التعميمية الخدمات ونقص هوالميا
 كفاءة عدم من، استثمارىا قبل بل حاليا تعاني

 الكثافة مشروع تنفيذ فإن لذلك ونوعا كما الخدمات
 عمى يؤثر سوف ذلك في النظر إعادة دون البنائية
 ،والتصميمية الاستثمارية كفاءتيا

 الكثافة لفكرة الشعبي القبول بتحقيق الدراسة توصي -
 شفافية عمى تبنى التنفيذ عند قصوى ولويةأك يةرأسال

 علاما  و  ،مستطال وحوار واسعة شعبية ومشاركة تامة
 الشعبي الرضا يتحقق حتى المواطنين قناعلإ مكثف

 ملتيك حتى المناسبة والبدائل المشجع والتعويض
 ، م2033 العام بحمول المشروع ذيفتن
 وبدائمو ومصادره ،لمتمويل واضح تصور وضع- -

 القرارات لاتخاذ آلية وضع مع ،والمتاحة المتعددة
 راضيالأ وملاك والمطورين الممولين لتشمل
 ،الحيزية بالتنمية ثرينأوالمت نيذييوالتنف نيوالميني
 الرئيسة المرور بمحاور تبدأ مراحل عبر التنفيذ ويتم

 ،لمدولة ممموكة مساحات في السريعة
 مسبقة خطة بعمل التحتية البنية وتنسيق ىيلأت -

 التصميم عند الفنية الجوانب ومراعاة المشروع لتنفيذ
 في ومتجانسة جيدة مواد واستخدام والتنفيذ

 الصيانة لأعمال الميرة العمالة وتوفير التوصيلات
 الدائري الطريق إلى إضافة لمتدريب مؤسسات قامةإب
  .المشروع تنفيذ لمراحل ولويةأك
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 والاشتراطات والموائح ظمةلأنا كافة في النظر عادةإ -
 يحدد المدى بعيد جديد تخطيطي قانون لصياغة
 العصر متطمبات مع مءيتلا بما البنائية الضوابط
 عمى لممحافظة دوري وتقويم متابعة لجان وتكوين
 الدول تجارب من والاستفادة البنائية المعايير

 اتحاد طريق عن التمميك أبراج  دارةإ في خرىالأ
 .الملاك

 العربية خاصة الناجحة الدول تجارب من الاستفادة -
 مكثفة دراسات جراءا  و  المحمية التجربة غناءلإ

 ليوتقم البيئة ديقةص العالية المباني لتصميم
 مراكز سيسأت عن فضلا .والموارد الطاقة استيلاك
 الحضري النمو في متخصصة بحثية عممية

 بين لمربط ،لو المرافق الكيفي والتغيير والعمراني
 من نيباستشاري الاستعانة مع والتنفيذ البحثي العمل
 .الصمة ذات التخصصات كافة

 واجتماعيا، ثقافيا التوجو ىذا تقنن ضوابط وضع -
 العمرانية، وىويتيا المدينة خصوصية عمى لمحفاظ
 اجتماعية حضارية دوامة في وتقع تتلاشى لا حتى

 بناء نمط يصممو  .مستقبلا منيا الخروج يصعب
 السكن في ورغبتيا الممتدة سرةالأ مع يتوافق عائمي
 والثقافة المجتمع في دورىا لايندثر حتى بنائياأ قرب

 بناية في لمعائمة النووية سرالأ بسكن ويتم .السودانية
 عباءأ وتقميل والاستقلالية الخصوصية لتحقيق واحدة
. المتينة العائمية الروابط واستمرارية بناءللأ البناء

 وتوفير ،المباني تمك في الاجتماعي النسيج وتجانس
 وتسييلات عروض تقديم عبر عائمية منزلية حديقة
 معرفية نظرية بناء تبني عن فضلا. ذلك تحقق
 تجاوز في  تسيم المعاصرة السودانية لمعمارة

 السودانية الذات لفيم الاجتماعية الرؤية مشكلات
 .وتطمعاتيا حاجاتيا وتمبية

 

 : والمراجع المصادر -6
–الحضريالتخطيط  (2002) ،حسينخمف  ،الديممي -

 لمنشر الدولية العممية الدار الناشر - ومفاىيم سسأ
 .الأردن ،،عممن والتوزيع لمنشر الثقافة ودار والتوزيع

، العمران جغرافية في دراسات (م2006) ،السيد، البشرى -
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، الخرطوم ولاية – المستدامة العمرانية التنمية إستراتجية
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 الخرطوم"تجربة ، (م1996) نجيب محمد، الحويرص -
 العمراني التخطيط" ،مؤتمر العمراني التخطيط في الكبري

 قاعة – العربي الوطن في العشوائي والسكن البيئي ثرالأو 
 1996 نوفمبر الشارقة
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المباني العالي )ناطحات  ثرأ"التصميم الحضري العمودي 

 مجمة، المعاصرة لممدينة الحضرية البئية عمى السحاب(
 .(3)العدد اليندسية لمعموم بابل جامعة

 استخدامات في"التحول ( م2008) ،حامدايمن  ،حمدأ -
 حالةدراسة - العامة الخدمات عمى ثرهأو  السكنية الارض
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 الحمبي محمود معروف وفضاء باقرجمال  ،السعدي -
- السكنية الوحدة بيئة في البنائيةالكثافة  ثرأ" (م2010)

 مقدم بحثالكاظمية" 1427بغداد/مجمة ، الدراسةمنطقة 
قسم - التكنولوجيةالجامعة -الثالث العممي المؤتمر إلى

 م2010 المعمارية اليندسة
 العربية العمارة في نقدية"قراءة ، (2016)، ،رائد رناؤوطأ -

 متخصصة فصمية عممية الشعبية الثقافة"مجمة  المعاصرة
  .البحرين 27 العدد
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 لمبيئة الخرطوم مركز الناشر ادارة،الإ وانموذج رضالأ

 .الخرطوم العمرانية،
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